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Ein neues System in der
Wertermittlung!?

Bodenscanner und Digitale Hangneigung als
neue Moglichkeit zur Vereinfachung der

Wertermittlung

Alexander Lukas und Tom Arnold, Amt fir Landliche Entwicklung Oberpfalz



Wertermittlung

Grundsatz der Flurneuordnung: Wertgleiche Abfindung

 Begutachten des Bodens im Verfahrensgebiet
 Ermittlung der Bodengute
* Vergleich der verschiedenen Boden untereinander

* Anbringen von Zu- und Abschlage z. B. durch
Bewirtschaftungserschwernisse, Kleinklima, Wasserhaushalt, ...

- Geclusterte Wertverhaltniszahlen (WVZ) in Flursticken
- Eine Gesamt-WVZ pro Besitzstand
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Wertermittlung

Wie gehen wir bisher vor?

Suche nach charakteristischen
Boden im Verfahrensgebiet
- Reichsbodenschatzung
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Suche nach charakteristischen
Boden im Verfahrensgebiet
- Reichsbodenschatzung
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Wertermittlung

. Flst.Nr., Eigentimer Beschrieb der Bodenschétzung Bewertung im Verfahren
.o Gmkg., Tagesab- | Bodengefige | Ackerland / Griinfand Horizonte, Besonderheiten
Uberpruten der Karerbat i h
g Nr. des E E E =
- = 1ERIE IE ;
Reichsbodenschatzun HERE R 5
g BRI
2| & E ’
=l w
In der Realltat 4 | FIst. Nr. 112 10.10 1,h2, L, fs2, |L 1] 2636 |A [25hfsL
I R , Gmkg. Aichkir- gb2 L st2 kr C o. |30h2fs1L 18
7 R X 2w\ kN 4 9 chen | 3 Be |gbl (-1N)
! 1 32 & ‘3 ‘ : ‘ Stadt Hemau - 25 om humaoser feinsandiger Lehm
) LIIIc3 6/36 - 30 cm schwach-humaoser feinsandi.
1 \ ger Lehm
4 i ,5\\@»". = Gebleichier Lehm
5 | Flst Nr. 1247 87 25 h3, L, L 4 |V |58/49 |A |30hfsL
Gmkg. Aichkir- 83, J0h2fsL 20
chen | 2L, fs2 ww [ rkrL
Stadt Hemau Gb2, r2, Lkr - 30 cm humeser feinsandiger Lehm
= 30 om schwach-humoser feinsandi-
ger Lehm
= Raoher krafliger Lehm
6 | Flst Nr. 232 6.31 1, h2, L fs2- |LT |6 |V [42/34 |A |22hfskrL
Gmkg. Aichkir- kr, sch-trL
chen r3, L, sch-t2 WG | - Z2em humoser fonsandiger ioati. | 16
oEr LE
Stadt Hemau  SehfEtonia raber Lehm
T | Flst Nr. 386 817 2 h2 L fs2 | L SV 15141 |A [28hfsL
Gmkg. Aichkir- 1,13, L, st2 Kle | 2,0h2fsL
. chen | L, kr-sch egr | schkrstiL 17
r Stadt Hemau as |- 2B cmhumoser feinsandiger Lehm
= 20 om schvrach-humossr Teinsandi-
oer Lehm
- Echh.rflger kraftiger schwach-steini-
ger Lehm
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Aufdecken und bewerten der Mustergrinde
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Systematische Untersuchung des
Verfahrensgebietes mittels Bohrstock
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Wertermittlung

Ergebnis:

Wertzahlen der
geclusterten
Wertflachen

e L
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Wertermittlung

Warum verwendet man nicht die Relchsbodenschatzung?
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 \Veranderte
Bodenbearbeitung

e Viele Wiesen sind nun
Acker

 ,Neue” Drainagen

e Unzureichende
Berucksichtigung der
Wasserverhaltnisse

e Dinge-und
Pflanzenschutzmittel

werten schlechtere
Boden auf

Sehr grolRes Raster

Wertermittlung
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Wertermittlung

Digitalisierung auch bei der Untersuchung von Boden moglich?
- Geophysikalische Messmethoden

 Mechanisch (Zugkraft, Eindringwiderstand)
 Chemisch (lonenselektive Elektroden)

* Optisch (NIR-Spektroskopie, Kamerasysteme)

e Akustik (Schallausbreitung)

* Elektrisch (Widerstand, Magnetik)

* Radioaktivitat (Gammastrahlung, Rontgen-Fluoreszenz)
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Wertermittlung

Elektromagnetik Gleichstromgeoelektrik
EM 38 Veris 3100 Geophilus electricus

Welche mobile
Messsysteme
sind auf dem
Markt? B

30
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Wertermittlung

Gamma-
Strahlungs-
Sensor
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Gamma-Aktivitat von anstehenden Boden WEere
(nach Sauer, 2002) Tonvar.

mittel schluffiger
Ton Tud

mittel toniger

Leitfahigkeitsmessung in
unterschiedlichen Bodentiefen p—

SandSlu

schw. schluffiger
Sand5u2

mittel lehm.
Sandsl3

feinsandiger
Mittelsand

msSfs

Feinsand
S

Sand unter/
neben Torf

Landwitsch. auf
Torf

Zunahme der Gamma-Aktivitat
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Durch die gemeinsame
Messung der elektrischen
Leitfahigkeit und der
natlrlichen Gamma-
Strahlung wird Bodenwasser
erkennbar bzw. werden
Messfehler der
Bodenleitfahigkeit durch
Vernassungen erkannt

Flachenkartierung in
5 Tiefenstufen

<+ Tiefe
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Eingangsdaten:

Interpolation
Geophilusdaten:

Ton Schluff Sand Gamma Gamma/Rhol H Rho.1
9.00 28.00  63.00 1.56 0.0353 58.64 44.37
11.00 28.00 61.00 1.59 0.0311 58.75 52.34
3.00 28.00 68.00 1.47 0.0126 59.99 122.10
6.00 22.00 73.00 1.36 0.0111 61.99 126.10
13.00 27.00 60.00 1.61 0.0309 59.80 54.29
8.00 19.00 73.00 1.33 0.0048 60.89 289.30
7.00 26.00 68.00 1.43 0.0100 62.06 147.30
6.00 27.00  68.00 1.46 0.0078 60.52 210.99
11.00 29.00 61.00 1.62 0.0402 58.65 40.51
9.00 26.00 66.00 1.49 0.0245 62.38 62.96

Vb

Modellbildung
und Modellglte

V.

Y =0.8362x+ 10756 x
R® = 0.83; RMISE= 2.4 * 3

7 + -

£ R

5 +*

g, [obier

5 =< 4

5 TIRrYs

HE e le o

2 ot

i LaRP adhe't

57 rauging|

©

62 & n
Sand gemessen [Gew,-%]

Anwendung der >
Vorhersagemodelle

ARGE NACHHALTIGE

(1 ARNIFSEAIT\ ) TR
LANDENTWICKLUNG

BUND-LANDER ,'\P_BEI*SGEM[:xN‘:CH;\F i




Ton Schluff Sand Gamma Gamma/Rhol H Rho.1

S0 mo oo iw  omw e uy Klassifizierung der

3.00 28.00 68.00 1.47 0.0126 59.99 122.10 . .
6.00 22.00 73.00 1.36 0.0111 61.99 126.10 KO rn g ro B e n I n
13.00 27.00  60.00 1.61 0.0309 59.80 54.29

8.00 19.00 73.00 1.33 0.0048 60.89 289.30

7.00 26.00 68.00 1.43 0.0100 62.06 147.30 B O d e n arte n
6.00 27.00  68.00 1.46 0.0078 60.52 210.99

11.00 29.00 61.00 1.62 0.0402 58.65 40.51
9.00 26.00  66.00 1.49 0.0245 62.38 62.96

V4

Modellbildung
und Modellgtte

halt v. dgehalt

y=028362x+ 10756

R? = 0.83; AMSE® 2.4 3
72 ! <
& | + *
W
£ st
= . 3
B + v ®
el *
2 ¢
5 * /,4 P
57 * - i

62 &t 2
Sand gemessen [Gew.-%]

Anwendung der
Vorhersagemodelle

ARGE NACHHALTIGE

T o A Sy Ll P
LANDENTWICKLUNG
A St th 'EmEN § W Wi N

BUND-LANDER-ARBEITSGEMEINSCHAFT



Vergleich der ,klassischen” Wertermittlung mit
den Ergebnissen des , Geophilus Electricus”
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Wertermittlung

Sensorbasierte Wertermittlungkarte

lila: Kalkstein, gebankt bis plattig

grun: Grunsandstein, z. T. verkieselt
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Korrelationskoeffizient liegt
bei 0,8

Die Abweichung liegt bei
durchschnittlich 1,04
Wertzahlen

Hervorragende
Ubereinstimmung bei
Steinabschlagen

Sehr gute Erkennbarkeit des
steinigen Untergrundes
Sensorbasierte Ergebnisse
,gemaldigter”

21

Wertzahl
sensorbasiert
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gelande- || ity = Die Gelandeneigung wird bei der

neigung Temperatur . . . —
(Erosion) \ / Einzelwertermittlung im Gelande

=== gemessen (bisher).

tische
Verhdltnisse

Hihenlage

lelele
lllll

/
Der Einfluss der Gelandeform auf den
it S CAS B Wert landwirtschaftlicher Grundstiicke
/ / - wird durch Abschldge vom Bodenwert

Belastungen [Grt-

haushalt L lich gebundenc) b oo k . ht ° t
Humus u:’;i;m?::?le e r u C S I C Ig .
Leitungen

|:] in der Wertzahl beriicksichtigt

[ ] durch Zu- und Abschlige zu bewerten
ARGE



Mit zunehmender Hangneigung und
ungunstiger Ausformung des Gelandes werden:

® die Bewirtschaftung erschwert,
e der Arbeitsaufwand, die Ernteverluste
und die Abschwemmung erhoht,
e und damit der Nutzen (Reinertrag) vermindert.

Beispiel:

unter 7 % 0 WZ
7—8% 1 WZ
9—10% 2 WZ

USW. >=3 W/Z

24



Die Hangneigung wird fur den Bereich des Hauptgefalles
bestimmt, der fur die Flache ausschlaggebend ist.

Die Hangneigung wird von unten oder von oben senkrecht
zum Hang (zu den Hohenlinien) gemessen.

25
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Ubertragung in einen Feldriss mit
Neigungsmessungen

Erfassung im Aullendienst ca. 2-4
Wochen und ca. 1 Woche generalisieren
und Erfassen in DAVID GIS.

Bei durchschnittlich ca. 250 ha — 500 ha
Wertermittlungsflachen.

26
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Wertermittlung

Ubertragung des Feldriss in ein
Vektorisiertes Modell

Hangabschlagsklassen:

- Hangneigung nicht bestimmt

-kein Hangabschlag (<= 8 %)

1 Hangabschlag (9 - 11 %)

2 Hangabschlage (12 - 15 %)

I 3 Hangabschlage (16 - 19 %)
B 4 Hangabschlage (20 - 23 %)

B vz wird einzeln festgelegt (> 23 %)

I
I
|
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Generalisierte Karte mit
Wertflachen und Abschlagen

Darstellung der Flachen mit
Hangneigung in der
Wertermittlungskarte mit Kennung
”H”.

Im Flst. 1275 wurde die Wertzahl
24 ermittelt und mit einem
Abschlag von -2H eingewertet.

28
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Nutzung bereits vorhandener Geodaten zur
Ermittlung der Hangneigung.

Hohenlinien und das Digitales Gelandemodell
(DGM) Das DGM steht in unterschiedlichen
Gitterweiten zur Verfligung.

Das DGM 1 und DGM 5 sind geeignet zur
Berechnung der Hangneigung fur die
Wertermittlung.
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Mj Albernhof_DGMI1_t0dgm_25832. &t - Editor

Datei Bearbeiten Format Ansicht  Hilfe
Ausgangsdaten DGM 1(x,y, z)
PE&BIB 5473478 452.59
764811 5473478 452.68
ASClI-Format 764012 5473470 452,62
764813 5473478 452.68
764814 5473478 452.61

764815 5473478 452.63

Software QGIS 3.22
freies Open-Source-GIS

Hangneigungen (in %)

Ableitung von Hangneigung bzw.
Hangabschlagsklassen (farbcodiert)

Bl <85
[185-115
[111.5-155
[115.5-19.5
[ 19.5- 235
Bl >=23.5

ARGE NACHHALTIGE
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Workflow in QGIS o o
 Importder DGM 1 DateninQGIS = | |

e Umwandlung Gitterpunkte in ein Geo-TIFF s

 Toolbox Raster — Neigung/Hang — (Slope)

* Klassifizierung der Neigung nach : —
Hangabschlagsklassen

* automatische generalisierte Abgrenzung der
Klassen Gber einen Mehrheitsfilter (Majority Filter)

e Restflachen einer Klasse (Inseln) konnen s - FEEE |
mit dem Tool Sieben (Sieve) entfernt werden e |:| - B o .

e Export aus QGIS und Import in DAVID als Raster- Joonc :l uooooc
und Vektordaten 208 D  Or

ARGE
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Wertermittlung

Hangneigungen (in %)

Il < 8.5
[18.5-11.5
[J11.5-155
[ 15.5-19.5
9 19.5-235
M >=235

Hangabschlagsklassen

Bl kein Abschlag

1 1 Abschlag

[ 12 Abschlage

(13 Abschlage

[ 4 Abschlage

Bl WVZ wird einzeln festgelegt

ARGE NACHHALTIGE
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Vergleich manuelle Ermittlung Hangneigung und mit QGIS und DGM1

Zeit / Arbeitsaufwand:
ca. 2-4 Wochen bei 250 ha. - 500 ha. mit mind. 2 Beschaftigten
8-12 Stunden Bearbeitung von 1 Beschaftigten bzw. Rechenleistung PC

Qualitat / Quantitat:

Abhangig von Genauigkeit der Neigungsmesser und aueren Einflissen (Wetter)
Immer Einzelmessungen, nie der gesamte Hang

Ubertragungsfehler Riss nach GIS

DGM 1 Daten mehr als 4 Pkt. pro m? und Hohengenauigkeit <20cm

Daten flr 100% des Gebietes vorhanden

schnelle Visualisierungen moglich oder neu Klassifizierung

33
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