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Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Immobilienmarktdaten fur
Hessen

Vorstellung des Online-Angebots
der hessischen Gutachterausschisse +

Einflhrung des neuen Produkts ,Mika Online®
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Immobilienmarktdaten fur Hessen

= Gesetzlicher Auftrag der Gutachterausschuisse

= |Immobilienmarktdaten in Hessen — Vorstellung der Produkte
= Bodenrichtwerte
= Immobilienmarktberichte
= Vergleichsfaktoren
= Mietwertlibersicht

= Nutzung der Geodaten-Plattform ,,Geodaten Online*“ Hessen zur
Bereitstellung

= Vertrieb von Dokumenten
= Immobilien-Preis-Kalkulator (IPK)
= Mietwert-Kalkulator (Mika)
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5

|/ AN
WMEy-

Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Gesetzlicher Auftrag

= BauGB

= Den Gutachterausschussen fur Immobilienwerte obliegt die Fiihrung
der Kaufpreissammlung ,Datenbasis fur alle Immobilienmarktdaten®

= Ableitung wertrelevanter Daten zur Schaffung von Transparenz auf
dem Immobilienmarkt

ZGGH, Eva Wagner AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN Intergeo Frankfurt - 16.10.2018
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Gesetzlicher Auftrag

= BauGB — AV Hessen

= Bis 01.12.2018: 44 Gutachterausschisse, danach Reduktion auf
18 Gutachterausschisse

= Zentrale Geschaftsstelle der Gutachterausschisse (ZGGH) sichert
landesweit die einheitliche Aufgabenwahrnehmung der
Gutachterausschusse

= ZGGH hat den Auftrag, die Leistungen der Gutachterausschusse ,in
offentlichen Netzen® zur Verfligung zu stellen, insbesondere
» Bodenrichtwerte
» Immobilienmarktberichte
» Immobilien-Preis-Kalkulator (IPK)
» Mietwert-Kalkulator (Mika)

ZGGH, Eva Wagner AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN Intergeo Frankfurt - 16.10.2018
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Arbeitsgemeinschaft der Vermess
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Immobilienmarktdaten Hessen

ungsverwaltungen

Bodenrichtwerte

ZGGH, Eva Wagner

Einheitliche Aufbereitung der BRW durch die
Gutachterausschisse und Lieferung der Daten an die ZGGH

ZGGH veranlasst die Bereitstellung der aktuellen BRW
hessenweit (www.boris.hessen.de) dber das Geoportal Hessen
(zentrale Komponente der digitalen Infrastruktur Hessens) zur
kostenfreien Ansicht fur jedermann (seit 2013 / 2014)

Weiterentwicklung nach ,BORIS 2.0 - Umsetzung der AdV-
Vorgaben fur die Fihrung der Bodenrichtwerte in einem ALKIS-

konformen Format (Planung: ab 2020)
In Planung: Erstellung von BRW-Produkten aus BORIS 2.0

AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN Intergeo Frankfurt - 16.10.2018
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Immobilienmarktberichte — regional und landesweit

= Jeder Gutachterausschuss verdffentlicht jahrlich einen
Immobilienmarktbericht

= Einheitliche Vorgaben zum Inhalt (Beschreibung des Markts,
wertrelevante Daten)

= zusatzlich gibt es einen landesweiten Marktbericht

ZGGH, Eva Wagner AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN Intergeo Frankfurt - 16.10.2018
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Vergleichsfaktoren

= Statistisch ermittelte Kostenwerte flir Standardwohnimmobilien

= Unterstutzung der Finanzverwaltung im Rahmen der Erbschaft-
und Schenkungsteuer bei der Bewertung von Standardobjekten

= |dentifizierung von Datensatzen aus den Kaufpreissammlungen,
die eine Standardimmobilie beschreiben

= Nutzung statistischer Standardmethoden bei der Auswertung
(Multiple Regressionsanalyse)

= Ziel: Tabellenwerk flr die Finanzverwaltung

=  Weiterentwicklung des Produkts zum Immobilien-Preis-
Kalkulator

ZGGH, Eva Wagner AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN Intergeo Frankfurt - 16.10.2018
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

MietwertUbersichten (1)

= Ausgangslage: im landlichen Bereich keine Mietspiegel und
auch in der Kaufpreissammlung kaum Angaben zu
Mietverhaltnissen

= |dentifizierung von Datensatzen aus der Kaufpreissammlung, die
Mieten enthalten + Erschliel3ung regional unterschiedlicher
weiterer Datenguellen

= Nutzung statistischer Standardmethoden bei der Auswertung
(Multiple Regressionsanalyse) in Anlehnung an die im BGB
definierte ,,Ortsubliche Vergleichsmiete®

ZGGH, Eva Wagner AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN Intergeo Frankfurt - 16.10.2018
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

MietwertUbersichten (2)

= Erstellung von sieben regionalen Mietwertkalkulatoren ,Mika™ mit

ggf. Integration der Daten der stadtischen GAA auf der Basis
von Microsoft® Excel.*

= Anwendung zur Bestimmung einer durchschnittlichen
Nettokaltmiete fur Standardwohnraum (Wohnungen und Hauser)

= Nutzung in der Finanzverwaltung bei der Anerkennung von
Mietverhaltnissen unter nahen Angehdorigen

* Microsoft, Encarta, MSN, and Windows are either registered trademarks or trademarks of Microsoft Corporation in the United States and/or other countries.

ZGGH, Eva Wagner AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN Intergeo Frankfurt - 16.10.2018



AL
S| War

b |
IR VA

Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Nutzung der Geodaten-Plattform ,,Geodaten Online*“ Hessen

= Das Hessische Landesamt fir Bodenmanagement und
Geoinformation hat eine Online-Plattform zum Vertrieb digitaler
Produkte aus dem Liegenschaftskataster und der
Landesvermessung aufgesetzt

= ZGGH nutzt diese Plattform zur Bereitstellung der gemeinsamen
Produkte der Gutachterausschusse

ZGGH, Eva Wagner AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN Intergeo Frankfurt - 16.10.2018



Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

HESSEN

rodukte

» Privatkunden

» Gewerbliche Kunden
» Offentliche Verwaltung
» Vermessungsstellen
Warenkorb

Meine Daten
Nutzungsbedingungen
Neuregistrierung

Passwort vergessen

Benutzerame
Passwort

Anmelden

ZGGH, Eva Wagner

Geodaten online

de

> Pr
RODUKTE (®) WARENKORI ( MEINE DATEN ( UBER UNS () AKTUELLES

> Immobilienmarkt

Liegenschaftskataster
Karten- und Buchausgaben, sowie digitale Daten aus dem Liegenschaftskataster
Bitte beachten Sie folgende wichtige Informationen:

zum Inhalt und zur N ALKIS-Daten (L tem, Produkte, Qualitat und rechtliche Hinweise),
zum abwe d (Erklarung, D: g und ffe ) sowie

2urB tzung (Erklarung, D: g und betr y g

Landeskartenwerke

Topograpi Karten und sowie digitale Ps Weitere Produktinformationen

Luftbilder

Digitale Ox und weitere Luftbild

Immobilienmarkt

Produkte der Zentralen der fir des Landes Hessen (ZGGH)

Immobilienmarktbericht 2018
Immobilienmarktbericht des Landes Hessen 2018 als PDF-Dokument (9.4 MB) per Download erhaltlich

Vergleichsfaktoren 2018
fiir Ein-und Z

Re und D Sowie 2018 gemaB § 183 Abs. 2 BewG als PDF-Dokument

Immobilien-Preis-Kalkulator Hessen

Jard.

Online- zur eines mittleren

Produktbeispiel finden Sie hier

einer St: Ein-/. . Re

Mietwert-Kalkulator Hessen
5 .

zur Iof eines mittleren von ( in
fiir die Stadte Darmstadt, Frankfurt, Hanau, Offenbach und Wiesbaden.
Nahere Informationen zum Produkt sowie ein Produktbeispiel finden Sie hier.

Historische Karten
] Karten des 18. und 20. in

Zur Oy bis 1866. Das

siehe folgende Ubersicht der L.

und in Hessen Sid auch

Néhere zum Produkt sowie ein

7). Eine Online-K: ist nicht moglich

Dokumente

und gen als PDF-Dq

Besondere Produkte
Produkte aulerhalb des Standardangebotes

AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN

ige Angebot der

Karten finden unter "Weitere Karten und Datenausgaben”.

Intergeo Frankfurt - 16.10.2018
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Immobilien-Preis-Kalkulator

Kaufpreissammlungen

)

Vergleichsfaktoren Bodern }
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Immobilien-Preis-Kalkulator Hessen
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Immobilien-Preis-Kalkulator - Ergebnis

HESSEN ?enluale ; | i tsstel L dﬁ ach ischis Immobilien-Preis- HESSEN  Zentrale E er Immobilien-Preis-
E— ur immobilienwer 3 Lan Ssen s fur Immobilienwerte des Lam:lzs Hessen (ZGGH)
i beim Kalkulator Hessen m Kalkulator Hessen
™ Hessischen Landesamt for Hessischen Landesamt fiir

Bodenmanagement und Geoinformation und information

Schaperstrale 16 == schaperstrabe 18 Antage

£5195 Wiesbaden 85165 Wiesbaden e htwert

Antrag: 1000663431 Erateit om 18.01.2017 Aniags Zum Anfrag: 100088343-1 Erstont am 18.01.2017

o P e Das Grundstiick in Homberg (Ohm), Schweriner Straie 4
Auskunft iiber das Preisniveau der Immobilie o .

(basierend auf der amiilchen Kaufprelssammiung der hiErausschisse) liegt in der nachfolgend beschriebenen Bodenrichtwertzone:
Gemeinde Homberg (Ohm) Gemeinde: Homberg (Chm}
Gemarkung:
Gemarkung: Homberg emarkung: Homberg
. Zonaler Bodenrichtwert: 50 €im*
Lage: Schweriner Strale 4
Stichtag des Bodenrichtwerts: 01.01.2018
Katasterangaben: Flur 4, Flurstiick 485
Cualitat Baureifes Land
Amtiiche Fiache: 828 m*
Beitragszustand: erschliefungsbeitragsirei
twert: 50 €inv Stichtag 01.01.2018
Bodenrichtwert: (zum Sichtag ) Mutzungsart Wohnbaufizehe
Immobilientyp: freistehendes Ein-Zweifamilienhaus Flsche des Richtwerigrundsticks: _
Baujahr (ggf. angepasst): 1978 MaR der baulichen Nutzung (WGFZ) -
Wohnfidche: 220m?

Grundstiicksflache: 826 m*

Das mittlere Preisniveau der Immobilie betrigt zum Stichtag 01.01.2017

170.000 €

Hinwsise zur Frelsemittung siehs Selte 3 Algemeins Infomationsn”

Das emitishte stellt sine g des dar. Es bezieht sich auf eine mit den
obigen Eingabswerten typisient durhschritliche Immobile. Das Erpabnis st suf volle 5000 & gerundst

Das mitlere Preisniveau bezieht sich auf Immobilien, fir die eine mitilers Ausstattung und ein durchschnitticher
Unterhatungszustand unterstellt werden. Bei Eigentumswohnungen beinhaltat das Ergebeis nur die Wohnung ohne Stellplatz
Preisbesinfiussende Besonderheiten in Zustand und Ausstatiung des Gebiudes sowie in der individuslien Lage des
Grundstiicks sind nicht berlicksichtigt und kBnnen ebenso wie weitere preisbesinflussende Merkmale (z B. auf einem Grund-
stiick ruhende Rechte und Balastungen oder die Lage des Grundstiicks innerhialb mehrerer Bodenrichtwertzonen) zu einem von
obigem Ergebnis abweichenden Pressniveau fihren.

Die Berechnung mit dem Immobilien-Preis-Kalkulator basiert auf den derzsit glitigen Vergisichsfakioren des Landss Hes:

it von e Tustandigen GutscHiaraussehssen A Imrobiiermers M FiHe Mol emansahStsbStaher Verfaen (maltois
Regression) aus der amtlichen Kaufpreissammiung enmitielt wurden.

Filr die oben genannte Immabilie ergibt sich ein regionaler Vergieichsiakior (zum Stichtag 01.01.2017) von 763 €im&Wohn-
fiache somie ein Anpassungsfaktor von 1,02 (Eriauterungen hierzu sishe Seite 3).

Die durchgefiihrie g ist keine ermitiung gemat. § 104 B: Sie erfolgt chne eine értiche
Besichtigung sllsin auf der Grundlage der cben genannien Eingabedaten. Fiir sine individuslie Wertsmitiung stehen lnen der
Grtliche Gu = ige zur Verfigung.
fiir il te fiir den Bereich des. gkreises
e Am fir o Fulda, Washingtonallee 1, 33041 Fulda
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator ,,Mika-Online*

Kaufpreissammlungen Datensammliungen der GAA

\ / BOR f\‘
Hessen
o Batii haddin.de

Stat. Auswertung
(Regressionsanalyse)

N

Mietwert-Kalkulator Hessen

[ Mieten aus den } [ Ggf. Mieten aus weiteren }

[ Bodenrichtwerte J

ZGGH, Eva Wagner AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN Intergeo Frankfurt - 16.10.2018



Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen

der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Immobilienmarktdaten Hessen

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator ,,Mika-Online*

» Gewerbliche Kunden

x Offentliche Verwaltung

Warenkorb

Meine Daten
Nutzungsbedingungen
Neuregistrierung

Passwort vergessen

Benutzername

Passwort

Anmelden

ZGGH, Eva Wagner

Liegenschaftskataster

Karten- und Buchausgaben, sowie digitale Daten aus dem Liegenschaftskataster

Bitte beachten Sie folgende wichtige Informationen

zum Inhalt und zur Nutzung von ALKIS-Daten (Lagebezugssystem, Produkte, Anwendung, Qualitat und rechtliche Hinweise),
zum abweichenden Rechiszustand (Erkldrung, Darstellung und betroffene Gemarkungen) sowie

zur Bodenschatzung, hier: Nachschatzung (Erklarung, Darstellung und betroffene Gemarkungen)

Landeskartenwerke
Topographische Karten und Gebietskarten, sowie digitale Prasentationsgrafiken Weitere Produktinformationen

Lufthilder
Digitale Orthophotos und wertere Luifthildprodukte

Immobilienmarkt
Produkte der Zentralen Geschéaftsstelle der Gutachterausschiisse fir Immobilienwerte des Landes Hessen (ZGGH)

Immobilienmarktbericht 2017
Immobilienmarktbericht des Landes Hessen 2017 als PDF-Dokument (11 MB) per Download erhéltlich

Vergleichsfaktoren 2018
Vergleichsfaktoren fur frefstehende Ein- und Zweifamilienhduser, Reihenhduser und Doppelhaushélften sowie Eigentumswohnungen 2018 gemal
§ 183 Abs. 2 BewG als PDF-Dokument

Immobilien-Preis-Kalkulator Hessen
Onhne Preiskalkulation zur schnellen iberschlagigen Ermittlung eines mittleren Preisniveaus einer Standard-Wohnimmobilie (freistehendes Ein-/
7 & Doppethaushalfte oder Eigentumswohnung). Nahere Informationen zum Produkt sowie ein Produktbeispiel finden Sie hier.

Mretwerr Ka.'ku.'arar Hessen
2 2 len uberschiagigen Ermittlung des mittleren Preisniveaus fur den Mietpreis einer Standard-Wohnimmobilie (Haus oder
ationen zum Produkt sowie ein Produktbeispiel finden Sie hier.

Historische Karten .
Ausgewdhlte historische fopographische Karten des 18. und 20. Jahrhunderts in verschiedenen Ma3staben. Zur Orientierung siehe folgende Ubersicht der
Landesteile bis 1866. Das vollstandige Angebot der historischen Karten finden unter "Weitere Karten und Datenausgaben”.

AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN Intergeo Frankfurt - 16.10.2018




Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator ,,Mika-Online*

Mietwert-Kalkulator Hessen

Bestellvorgang:

. — | — — -

Mavigieren Sie mit den Suchméglichkeiten oder mit Hilfe 2?
der Kartenwerkzeuge zu dem gewinschten

Kartenausschnitt. Dann wahlen Sie aus der

Flurstickstrefferliste ein Flurstlick aus, indem Sie den = —

Button "Ubemehmen” driicken (Hilfe). g ' i [qg] & [m] E

Eine Online-Kalkulation ist nicht maglich fur die Stadte

Darmmstadt, Frankfurt, Hanau, Offenbach und

Wiesbaden. In diesen Stadten liegen Mietspiegel vor, = e ) ~
die Auskunft Gber das Mietniveau geben. Bitte wenden ....nh&,;:(f’ | _M;.:;"_ v PR QC_
Sie sich in diesen Fallen direkt an die betreffende Stadt r Bl e AT J Homberg F;h'
(Kontaktadressen). /"7 (= /;,_Pn . i
Einfamilienhduser konnen nur in Hessen Siid (Karte) EY% -l Sl J ;
berechnet werden. o & desherg g 71 endo { ir Aotent
e Kndilgeb d> II
Suche iiber: ! 8
Wi G ohrarsannm Bad
{ - Newkirchen T |
Neustad \ ‘1 Al 4
Gemeinde * Homberg Sehwiaim L\-—\E,'-L‘i':""""' /*
- Higderm

| Homberg (Ohm) V|

Strale/Lage * Schweriner

" 1 rirtd IEfel %
f =N _.-"‘IP: A /_/J: 2.4
B et L i s \
B'*MIFM.Q L m;nég‘ér:‘e-ltegceollbm ' = . T \K\
e

MaRstab: 1: 764534 oder
Kartentyp: Aktualisieren

Hausnummer 4

Flurstickskennzeichen
Lagebezeicha

|

Sortierung

Ergebnisse

ZGGH, Eva Wagner AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN Intergeo Frankfurt - 16.10.2018
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator ,,Mika-Online*

Suche uber:

Gemeinde Homberg (Ohm)
Stralle/Lage  Schweriner StraBe
Hausnummer 4

o) Flurstiickskennzeichen

Sortierung ) Lagebezeichnung

Ergebnisse [50 V| Zuricksetzen | Suchen

MaRstab: 1: 586 oder v

Kartentyp:  |Standard v Aktualisieren

Flurstucke Druckansicht

Gemarkung Flur Zahler Nenner Lagebezeichnung Hausnr.
[(] € Homberg(Homberg (Ohm)) 004 00485 000 Schweriner Strale 4

ZGGH, Eva Wagner AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN Intergeo Frankfurt - 16.10.2018
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator ,,Mika-Online*

Bestellvorgang:

—— Navigation —p — — .

lhr - __

Zeichen == Baautzeranlsitung
Liefera v

€20.00 | Aktualisieren

« Zuriick weiter »

ZGGH, Eva Wagner AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN Intergeo Frankfurt - 16.10.2018
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Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Neu ab 01.11.2018:

Immobilienmarktdaten Hessen

Mietwert-Kalkulator ,,Mika-Online*

Bestellung ohne Anmeldung

Bestellvorgang:

—p— Mavigaton —y— Sperfikation

HKontaktinformationen

Titel

Worname *
Hachname *
Drganisation
Strae Hausnr. *

PLE Ot ™

Land * Deutschland
Telefon *
Fax

E-Mail =

Beatellen

Tl AL
Benutzerinformationan

Ehe nULES rmanse

Passworn

Anmeldan

Anrede * Frau Hearr

rigrtar Kunde sein, konnen Sie awch lhre Ann .

A { s | -

in das folk

da Formular gintragen, anstatt das oben aufgefithrte Formular auszufullen,

ZGGH, Eva Wagner

AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN

Intergeo Frankfurt - 16.10.2018




Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

ZGGH, Eva Wagner

Immobilienmarktdaten Hessen

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator ,,Mika-Online*

BestelFusammenfassung

Bastellvargang:

- oin - St ISR .

Kicken S8 nun auf “zahlungspflichig bestellen”™ wenn alis Bestellangaben nichtg sind

Ibre Daten

Rechnungsadresss TESTKUKDE HLBGI. HLBG Schaparsirala 16 55195 Wiashadan

Artikel Prais
Mk twen-Kalkulator Hessen € 20,00
Ik Zaichan Bsp. Benutzeranlaiturg
Liefesrart Drerwmload
Einzelausfertigung € 20.00
hwSi-Satz 0%
Flurstucke
Gamarkung Flur Flurstsckseahler Flursilscksnanmar
Homberg (2713} 004 00485 000

Hirragis

ber BB v

Hetodumime 0,00
Gesamisumme 20,00

In Abhangigiait der Barutzargnapps und des Varsendungsowecks kinnen andars Praise oder ging pauschals Abrachnung zugrundageliegt wardan

Klken Ses nun auf srahlungapfichiig bestellsna wenn alle Besisllangaben nchig sind

A Ja, ich mochie sine Besiellbasiatigung par aMail arhalien

zahlurgsplic htag bastallan »

AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN
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Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Immobilienmarktdaten Hessen

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator ,,Mika-Online*

Zentrale Geschaftsstelle der Gutachterausschusse fur lmmoblhenwerte
e --,-~ e A T RS i B SN N e A - %l

Mletwert Kalkulator Hessen .,

ZGGH, Eva Wagner AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN Intergeo Frankfurt - 16.10.2018



Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator ,,Mika-Online*

Mietwert-Kalkulator Hessen ..
Gemarkung Homberg, Flur 4, Flurstiick 485/0

Art ® Wohnung O Haus
Baujahr |:| Wertebereich: 1950 - 2016
Wohnflache in m? Wertebereich- 25 - 200
T —

Ausst; |detai||ier1 (siehe unten) V‘
er —
Detaillierte Ausstattung?

AuRenwidnde [[1] Einfaches Mauerwerk ohne Wirmedémmung (vor ca. 1980)

Dach |[1] Einfache Eindeckung chne Dachddmmung V|
Fenster, AuRentiiren |[1] Einfachverglasung; einfache Holztliren V|
Innenwénde, -tiren |[1] Fachwerkwinde, Lehmputz oder Kalkanstrich; Tiiren einfachster Art V|
Decken, Treppen |[1] Holzbalkendecke ohne Fiillung: einfache Weichholztreppe ohne Trittschall V|

FuRbéden |[1] Ohne Belag oder Belag einfachster Art

Sanitér |[1] Einfaches Bad mit Installation auf Putz

Heizung [[11 Einzeléfen / Nachspeicherdfen

|[1] Sehr wenige Steckdosen; Leitungen thw. auf Putz; kleine Raume

! Bei der Ausstattung 'einfac n' oder 'stark gehoben' ist die 'Detailli ohne Bedeutung.
? Die 'Detaillierte Ausstattung' wird nur dann verwendet, wenn aie Ausstatung auf ‘detailliert’ gestellt ist

Bitte liberpriifen Sie nochmals Ihre Eingaben.
Wenn Sie "Zahlungspflichtig bestellen” driicken, wird lhr Produkt erzeugt.

| Zahlungspflichtig bestellen | | Abbrechen | ‘ Hilfe |
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Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Immobilienmarktdaten Hessen

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator ,,Mika-Online*

Ausstattungs- 1 P 3 4 5
merkmal
Aultenwande einfaches Mauerwerk ohne Warme-  |Hohlblockstein/Gitterziegel; nicht Mauerwerk mit Warmedammung Verblend-Mauerwerk mit Warme- aufwandig gestaltete Fassade mit
dammung (vor ca. 1980) zeitgemale Warmedammung (nach ca. 1995) dammung (nach ca. 2005) Dammung im Passivhausstandard
(vor ca. 1995)
< < o) ] o
Dach einfache Eindeckung ohne Warme-  |einfache Eindeckung mit Warme-  [bessere Eindeckung mit Warme- bessere Eindeckung mit Gberdurch- hochwertige Eindeckung; Dammung im|
dammung ‘dammung (vor ca. 1995) dammung (nach ca. 1995); schnittlicher Warmedammung Passivhausstandard; aufwandige
einfache Konstruktion (nach ca. 2005); anspruchsvolle Konstruktion
< O < |Konstruktion o 8]

Fenster und
Aultentiren

Einfachverglasung; einfache Holztiren

O

Zweifachverglasung; Haustdr mit
nicht zeitgemakem Warmeschutz
(vor ca. 1995)

O

Zweifachverglasung; Haustar mit
zeitgemalem Warmeschutz
(nach ca. 1995)

)

Dreifachverglasung; hochwertige
Turanlage

(+]

grofie feststehende Fensterflachen mit
Spezialverglasung; Auldentlr in

hochwertigen Materialien
*]

Innenwande und -

Fachwerkwande, Lehmputz oder

massive tragende Wande, nicht

massive nicht tragende Wande oder

Sichtmauerwerk; Wandvertafelung;

Gestaltete Wandablaufe; Vertafelung

tiiren Kalkanstrich; Taren einfachster Art tragende Wande in Leichtbauweise; |gedammte Standerwande; schwere gestaltete Massivholztiren; Schiebe-  |aus Edelholz oder Metall, Akustikputz:
einfache Toren; Stahlzargen Turen, Holzzargen tirelemente; Glastiren raumhohe Tirelemente

O G ] O
Deckenkonstruktion ||Holzbalkendecke ohne Fillung; Holzbalkendecke mit Fallung; Stahl-|Beton- oder Holzbalkendecke; Treppe |Decke mit grofierer Spannweite; Decke mit grofier Spannweite; Metall-
und Treppen einfache Weichholztreppe ohne oder Hartholztreppe aus Stahlbeton oder Stahl-, Harfen- Deckenverkleidung; gewendelte Treppe:|o. Edelholzvertafelung: breite Metall- o.

Trittschallddmmung treppe: Trittschallschutz hochwertige Hartholztreppe Hartholztreppe mit hochwertigem

&} O s} G |Gelander (o]

Fultbtden ohne Belag oder Belag einfachster Art |Linoleum-, Teppich-, Laminat- und  |Linoleum-, Teppich-, Laminat- und PVC{MNatursteinplatten, Fertigparkett, Hochwertiges Parkett, Naturstein-,

(#]

PVC-Baden einfacher Art

L)

Biden besserer Art, Fliesen,
Kunststeinplatten
]

hochwertige Fliesen, Massivholzbaden
auf gedammiter Unterkonstruktion
43

Platten- 0. Edelholzbdden auf
gedammter Unterkonstruktion
L+

Sanitareinrichtungen

einfaches Bad mit Installation auf
Putz

Bad mit WC, Dusche oder Bade-
wanne; einfache Fliesen

Bad mit WC, Dusche u. Badewanne;
Gaste-WC; raumhoch gefliest

Pro Wohneinheit: 1-2 Bader gehobener
Qualitat; Gaste-WC

Pro Wohneinheit: mehrere hochwertige
Bader, Gaste-WC

L+ O O 1#3 &
Heizung Einzelafen/ Nachtspeicherifen Zentralheizung (vor ca. 1995) elektronisch gesteuerte Zentral-heizung|elektronisch gesteuerte Zentral-heizung|Blockheizkraftwerk; Warmepumpe;
(nach ca. 1995) (nach ca. 2005); evl. Solarkollektoren; |Solarkollektoren
Fulibodenheizung
2 ] ] ] Q

Sonstige technische
Ausstattung

ZGGH, Eva Wagner

sehr wenige Steckdosen/
Sicherungen; Leitungen thy. auf Putz;
sehr einfache Grundriss-konzeption
(kleine Raume) L+

wenige Steckdosen/ Sicherungen;
einfache Grundrisskonzeption

ausreichend Steckdosen/ Sicherungen;
durchschnittliche zeitgemalie
Grundrisskonzeption

hochwertige Elektroinstallation;
mehrere LAM- und Fernseh-
anschliisse; groBziigige zeitgem&ie

Grundrisskonzeption

AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN

hochwertige Elektroinstallation zusatzl.
Alarm, Video, Klima; sehr grozigige
zeitgemale Grundrisskonzeption

O
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator ,,Mika-Online*

entrale Geschaftsstelle der Gu chterausschusse fur Immoblllenwerte %
L N K A RN S

ALY L

£ AN PN,

Mletwert Kalkulator Hessen .,

Ihr Produkt wurde erfolgreich erstellt

Ihr Produkt erhalten Sie ...
... auf der Bestellseite mit dem Pfeil rechts in der Spalte "Herunterladen™ oder

... als registrierter Kunde im Shop unter "Meine Daten" und "Auftrage” mit dem Pfeil
rechts neben dem Auftrag oder

... bei der Lieferart E-Mail direkt als Anhang zugeschickt
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Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator ,,Mika-Online*

Vielen Dank fur lhre Bestellung!

Bestellvorgang:

—p— Navigation —— Spezifikation —p— Bestellung

Auftragsnummer 200009657
Bestelldatum 16.06.2018

Kundendaten:

14737451
HLBG

Frau

Eva Wagner

Immobilienmarktdaten Hessen

=

Rechnungsanschrift:

HLBG

Frau

TESTKUNDE HLBG3
Schaperstrale 16
65195 Wiesbaden

Tel.: 0611/5355500
Email: susanne gorges@hvbg.hessen.de

Vielen Dank fir Ihre Bestellung. Die bestellten Produkte werden an die gewahlte Adresse gesendet.

Artikel Menge Preis H
Mietwert-Kalkulator Hessen 1 €20,00
Ihr Zeichen Bsp. Benutzeranleitung
Lieferart Download
Einzelausfertigung € 20,00
MwSt-Satz 0%
Flurstiicke
Gemarkung Flur  Flurstiickszéhler Flurstiicksnenner
Homberg (2713) 004 00485 000
Hinweis:

Wichtig: Bitte vor dem Driicken des Buttons “zahlungspflichtig bestellen” folgende Anleitung lesen. Nach dem Dricken von
“zahlungspflichtig bestellen” erscheint ein neues Fenster (Pop-Up). Es kann bis zu 30 Sekunden dauern, bis darin die Eingabemaske des

Mietwert-Kalkulators erscheint. Bitte warten Sie!

ZGGH, Eva Wagner

Nettosumme €20,00
Gesamtsumme €20,00

AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator ,,Mika-Online*

Download steht zur Verfigung

Der ange@ahlte Download steff)zur Verfligung.

produkt_200009657-1.pdf (39,5 KB) gdsref.hessen.de
Speichern 2 Abbrechen
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Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Mietwert-Kalkulator - Ergebnis

HESSEN  Zentrale der Mi -
—
fur Immobilienwerte des Landes Hessen (ZGGH) Kalkulator Hessen

el
Hessischen Landesamt fir
Bodenmanagement und Geainformation
Schapersiralie 16

85195 Wissbaden

Anfrag: 2000038231 Erstsiit am 28.08.2018

Auskunft liber die durchsct e Woh

T
{Dasierend auf den Datensammiungen ter Gitachizraussehisse r Immabiienwerte)

Gemeinde Homberg (Ohm)
Gemarkung: Homberg

Lage Schweriner Strafle 4
Katasterangaben Flur 4, Flurstiick 485
Bodenrichtwert: 55€m* (zum Stichtag 01.01.2018)

Angaben aus der Antragstellung:

Art des Wohnraums: Wohnung
Baujahr: 1985
Wohnfiache: 100 m*
Ausstattung: mittel

Himwelse zur Ausstattung: slehe Seite 2

Die durchschnittliche Wohnraummiete betrigt zum Stichtag 01.01.2017

475€

Diese Miete entspricht 4,75 €/m? Wohnflache.

Hinwels2 zur Prelsamiioung siehe Selle 3 Algemeine Informatoner

Die ermitizhe Wohnraummiste ist sine uberscmag\ge Abschalzung die sich auf sinen mit den oben aufgefihren
ieht und einen durchschnittichen Unterhakungszustand
untersteltt Wemere preisbeeinflussende Elesunderhelten smd nicht beriicksichtigt und kénnen zu einem von obigem
Ergebnis abweichenden Mietwert fihren. Der Mietpreis pro m? ist auf volle 5 cf gerundet

Die der itti 1 basiert auf sinar mathematisch-statistischen Auswertung
won Nettokaltmieten, dle u aus der K. der hi far
stammen. Der des standen zur Auswertung 1349 Datensitze aus den vier

Jahren vor dem Stichtag zur Verfiigung. Bei der Datenanalyse wurden Grundsétze zur Ermitiung der otsiblichen
Vergleichsmiete, soweit es maglich war, beachtet.

Die vom M Kalkul N soll dem Nutzer als Anhalt fiir eine realistische Beurisilung
der durchschniichen Wohnraummists dienen. Sie erfolgt ohne eine sriiche Besichtigung allein auf der Grundlags
der in der Antragssteliung benannten Eingabedaten. Die emitislte Miete ist keine Mietspiegeimiete nach § 558 o

oder§ 5524 BGE. Fir eins incividusliers Srmittung kann e beim értiichen
oder sinem standigen singeholt werden.
fir i rte fiir den Bereich des

Geschafsstelie: Amt fir Bodenmanagement Fulda, Washingtonallee 1, 36041 Fulda

ZGGH, Eva Wagner AMTLICHES DEUTSCHES VERMESSUNGSWESEN

Immobilienmarktdaten Hessen

der Gutachter i Mietwert-
nwerte des Landes Hessen (ZGGH) Kalkulator Hessen

- - im
Hessischen Landesamt far
Bodenmanagement und Geoinformation

Schaperstrafie 16
85105 Wiesbaden

HESSEN
—

Eingabedaten und weitere Informationen zur Ausstattung

Die Beschreibung und Einordnung der Ausstattung erfolgt anhand der Sachwertrichtiinie (SW-RL). Anlage 2. Dort
werden sog. Standardstufen beschrisben, die auch bei der Bewertung von Gebiuden angewendet werden.

Fir die Ermittung d wird sin von 1 (zinfach) bis 5 Punkte (stark gehoben) verwendet,
in das die Bewertung folgender Gewerke einflielt: AuRenwande. Dach. Fenster und Aulentiren. Innenwande
und -tiiren, Deckenkenstruktion und Treppen, Fullbden, Sanitireinrichtungen, Heizung und sonsfige technische
Ausstattung

Ei aus der A

Es wurde die pauschale Einordnung "mittel” gewshit
Diese Ausstattung entspricht der Standardstufe 2,5

Legende: Standardstufe — Ausstattun.

1.00 - 1.75 sinfach 3.26-375 gehoben

176 -2,25 einfach bis mittel 3.76-435 gehoben bis stark gehoben
2.28-2.75 mittel 4.26-5.00 stark gehoben

2.76-3.25 mittzl bis gehoben

Intergeo Frankfurt - 16.10.2018
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Mietwert-Kalkulator - Dauernutzung

= Das Shop-System ,Geodaten Online” ermdglicht auch die
Bereitstellung des Produkts fir Dauerkunden zu anderen
finanziellen Konditionen.
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Ausblick: ,,Bodenrichtwertauskunft Online*

= Zur Zeit wird das Produkt ,Bodenrichtwertauskunft” fir

Geodaten Online konzipiert mit dem Ziel, hessenweit amtliche
Bodenrichtwertauskunfte zur Verfligung zu stellen.
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Immobilienmarktdaten Hessen

Arbeitsgemeinschaft der Vermessungsverwaltungen
der Lander der Bundesrepublik Deutschland

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeuit!

Gibt es noch weitere Fragen?
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