
Immobilienmarktdaten für 

Hessen 

Vorstellung des Online-Angebots 

der hessischen Gutachterausschüsse +  

Einführung  des neuen Produkts „Mika Online“ 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Immobilienmarktdaten für Hessen 

 Gesetzlicher Auftrag der Gutachterausschüsse 

 

 Immobilienmarktdaten in Hessen – Vorstellung der Produkte 

 Bodenrichtwerte 

 Immobilienmarktberichte 

 Vergleichsfaktoren 

 Mietwertübersicht 

 

 Nutzung der Geodaten-Plattform „Geodaten Online“ Hessen zur 

Bereitstellung 

 Vertrieb von Dokumenten 

 Immobilien-Preis-Kalkulator (IPK) 

 Mietwert-Kalkulator (Mika) 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Gesetzlicher Auftrag 

 BauGB  

 Den Gutachterausschüssen für Immobilienwerte obliegt die Führung 

der Kaufpreissammlung „Datenbasis für alle Immobilienmarktdaten“ 

 Ableitung wertrelevanter Daten zur Schaffung von Transparenz auf 

dem Immobilienmarkt 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Gesetzlicher Auftrag 

 BauGB – AV Hessen 

 Bis 01.12.2018: 44 Gutachterausschüsse, danach Reduktion auf  

18 Gutachterausschüsse 

 Zentrale Geschäftsstelle der Gutachterausschüsse (ZGGH) sichert  

landesweit die einheitliche Aufgabenwahrnehmung der 

Gutachterausschüsse 

 ZGGH hat den Auftrag, die Leistungen der Gutachterausschüsse „in 

öffentlichen Netzen“ zur Verfügung zu stellen, insbesondere 

 Bodenrichtwerte 

 Immobilienmarktberichte  

 Immobilien-Preis-Kalkulator (IPK) 

 Mietwert-Kalkulator (Mika) 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Bodenrichtwerte 

 Einheitliche Aufbereitung der BRW durch die 

Gutachterausschüsse und Lieferung der Daten an die ZGGH 

 ZGGH veranlasst die Bereitstellung der aktuellen BRW 

hessenweit (www.boris.hessen.de) über das Geoportal Hessen 

(zentrale Komponente der digitalen Infrastruktur Hessens) zur 

kostenfreien Ansicht für jedermann (seit 2013 / 2014) 

 Weiterentwicklung nach „BORIS 2.0“  Umsetzung der AdV-

Vorgaben für die Führung der Bodenrichtwerte in einem ALKIS-

konformen Format (Planung: ab 2020) 

 In Planung: Erstellung von BRW-Produkten aus BORIS 2.0 

http://www.boris.hessen.de/


Intergeo Frankfurt - 16.10.2018 ZGGH, Eva Wagner 

6 

Immobilienmarktdaten Hessen 

Immobilienmarktberichte – regional und landesweit 

 Jeder Gutachterausschuss veröffentlicht jährlich einen 

Immobilienmarktbericht 

 Einheitliche Vorgaben zum Inhalt (Beschreibung des Markts, 

wertrelevante Daten) 

 zusätzlich gibt es einen landesweiten Marktbericht 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Vergleichsfaktoren 

 Statistisch ermittelte Kostenwerte für Standardwohnimmobilien 

 Unterstützung der Finanzverwaltung im Rahmen der Erbschaft- 

und Schenkungsteuer bei der Bewertung von Standardobjekten 

 Identifizierung von Datensätzen aus den Kaufpreissammlungen, 

die eine Standardimmobilie beschreiben 

 Nutzung statistischer Standardmethoden bei der Auswertung 

(Multiple Regressionsanalyse) 

 Ziel: Tabellenwerk für die Finanzverwaltung 

 Weiterentwicklung des Produkts zum Immobilien-Preis-

Kalkulator  
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Mietwertübersichten (1) 

 Ausgangslage: im ländlichen Bereich keine Mietspiegel und 

auch in der Kaufpreissammlung kaum Angaben zu 

Mietverhältnissen 

 Identifizierung von Datensätzen aus der Kaufpreissammlung, die 

Mieten enthalten + Erschließung regional unterschiedlicher 

weiterer Datenquellen 

 Nutzung statistischer Standardmethoden bei der Auswertung 

(Multiple Regressionsanalyse) in Anlehnung an die im BGB 

definierte „Ortsübliche Vergleichsmiete“ 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Mietwertübersichten (2) 

 Erstellung von sieben regionalen Mietwertkalkulatoren „Mika“ mit 

ggf. Integration der Daten der städtischen GAA auf der Basis 

von Microsoft® Excel.*  

 Anwendung zur Bestimmung einer durchschnittlichen 

Nettokaltmiete für Standardwohnraum (Wohnungen und Häuser) 

 Nutzung in der Finanzverwaltung bei der Anerkennung von 

Mietverhältnissen unter nahen Angehörigen 

 

 

 
* Microsoft, Encarta, MSN, and Windows are either registered trademarks or trademarks of Microsoft Corporation in the United States and/or other countries. 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Nutzung der Geodaten-Plattform „Geodaten Online“ Hessen 

 Das Hessische Landesamt für Bodenmanagement und 

Geoinformation hat eine Online-Plattform zum Vertrieb digitaler 

Produkte aus dem Liegenschaftskataster und der 

Landesvermessung aufgesetzt 

 ZGGH nutzt diese Plattform zur Bereitstellung der gemeinsamen 

Produkte der Gutachterausschüsse  
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Immobilien-Preis-Kalkulator 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Immobilien-Preis-Kalkulator - Ergebnis 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator „Mika-Online“ 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator „Mika-Online“ 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator „Mika-Online“ 

 

 

 



Intergeo Frankfurt - 16.10.2018 ZGGH, Eva Wagner 

17 

Immobilienmarktdaten Hessen 

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator „Mika-Online“ 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator „Mika-Online“ 
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Immobilienmarktdaten Hessen 
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Immobilienmarktdaten Hessen 
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Immobilienmarktdaten Hessen 
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Immobilienmarktdaten Hessen 
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Immobilienmarktdaten Hessen 
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Immobilienmarktdaten Hessen 
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Immobilienmarktdaten Hessen 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Neu ab 01.11.2018: Mietwert-Kalkulator „Mika-Online“ 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Mietwert-Kalkulator - Ergebnis 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Mietwert-Kalkulator - Dauernutzung 

 Das Shop-System „Geodaten Online“ ermöglicht auch die 

Bereitstellung des Produkts für Dauerkunden zu anderen 

finanziellen Konditionen. 

 



Intergeo Frankfurt - 16.10.2018 ZGGH, Eva Wagner 

29 

Immobilienmarktdaten Hessen 

Ausblick: „Bodenrichtwertauskunft Online“ 

 Zur Zeit wird das Produkt „Bodenrichtwertauskunft“ für 

Geodaten Online konzipiert mit dem Ziel, hessenweit amtliche 

Bodenrichtwertauskünfte zur Verfügung zu stellen. 
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Immobilienmarktdaten Hessen 

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! 

 

Gibt es noch weitere Fragen? 

 


